
 

 

EAST 08/2569 

 

       วันทีÉ 25 กุมภาพนัธ ์2569 

 

เรืÉอง  อนุมัติรายการเกีÉยวโยงกัน เรืÉอง 

1. การเช่าอาคารและเช่าพื ÊนทีÉ จาํนวน 3 รายการ และ 

2. การจ่ายค่าคํÊาประกัน 

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย สารสนเทศรายการเกีÉยวโยงกัน เรืÉอง การเช่าอาคารและเช่าพื ÊนทีÉ จาํนวน 3 รายการ และการจ่ายค่า    

คํÊาประกัน ใหก้ับบริษัท วีระพงษ์ แลนด ์(2026) จาํกัด ซึÉงมีนายดนุชา วีระพงษ์ และนายประภากร วีระ

พงษ์ เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ 

 

ดว้ยบริษัท ตะวันออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดจ้ัดใหม้ีการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

ครัÊงทีÉ 1/2569 เมืÉอวันพุธทีÉ 25 กุมภาพันธ์ 2569 เวลา 10.30 น. โดยทีÉประชุมไดม้ีมติอนุมัติการเขา้ทาํรายการทีÉเกีÉยวโยง

กัน สรุปสาระสาํคัญไดด้ังนี Ê 

1. อนุมัติใหบ้ริษัทฯ ทาํสัญญาเช่าอาคารเพืÉอใช้เป็นสาํนักงานใหญ่ตามความจาํเป็นในการดาํเนินธุรกิจ มี

กาํหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี ตัÊงแต่วันทีÉ 1 มีนาคม 2569 ถึงวันทีÉ 28 กุมภาพันธ์ 2572 

2. อนุมัติการจ่ายค่าคํÊาประกันใหบ้ริษัท วีระพงษ์ แลนด ์(2026) จาํกัด ซึÉงมีนายดนุชา วีระพงษ์ และนาย

ประภากร วีระพงษ์ เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้ทีÉเกีÉยวโยงกับบริษัทฯ เพืÉอคํÊาประกันทีÉดินและอาคารทีÉติดภาระจาํนองคํÊา

ประกันเงินกูก้ับสถาบันการเงิน  

3. อนุมัติใหต้่อสัญญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร ชัÊน 1 ขนาดพื ÊนทีÉ 233 ตารางเมตร ซึÉงเป็นกรรมสิทธิÍของนายประภากร 

วีระพงษ์ ตัÊงอยู่เลขทีÉ 38/3 ซอยรามคาํแหง 21 ถนนรามคาํแหง แขวงวังทองหลาง เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร เพืÉอใช้

เป็นสถานทีÉจ ัดเก็บเอกสารและใชป้ระโยชนต์ามวัตถุประสงคข์องบริษัทฯ มีกาํหนดระยะเวลาเช่า 2 ปี ตั Êงแต่ว ันทีÉ 1 

มีนาคม 2569 ถึงวันทีÉ 29 กุมภาพันธ์ 2571 โดยชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

4. อนุมัติใหต้่อสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร ชัÊน 3 ขนาดพื ÊนทีÉ 311.75 ตารางเมตร ของอาคารเลขทีÉ 728/10 ถนน

สุขุมวิท ตาํบลบางปลาสรอ้ย อาํเภอเมือง จังหวัดชลบุรี ซึÉงเป็นกรรมสิทธิÍของบริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด 

เพืÉอใชเ้ป็นสถานทีÉจ ัดเก็บเอกสารและเป็นสาํนักงานสาขา มีกาํหนดระยะเวลาเช่า 3 ปี ตั Êงแต่วันทีÉ 1 มีนาคม 2569 ถึง

วันทีÉ 28 กุมภาพันธ์ 2572 โดยชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 



 

 

รายการดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกันตามประกาศของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ทัÊงนี Ê 

รายละเอียดเพิÉมเติมปรากฏตามสารสนเทศรายการเกีÉยวโยงกันทีÉแนบมาพรอ้มกันนี Ê 

จึงเรียนมาเพืÉอโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนับถือ 

-นายดนุชา วีระพงษ์- 

กรรมการ และประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร 

  



 

 

เอกสารแนบ 

 

สรุป สารสนเทศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

 บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

เรืÉอง 1. การเช่าอาคารและเช่าพื ÊนทีÉ จาํนวน 3 รายการ และ 

2. การจ่ายค่าคํÊาประกัน 

1. วัน เดือน ปี ทีÉเกิดรายการ 1 มีนาคม 2569 และ 1 กรกฎาคม 2569 

2. คู่สัญญาทีÉเกีÉยวข้องกัน 

2.1 สัญญาเช่าอาคารเลขทีÉ 976/1 (สาํนักงานใหญ่) 

ผูเ้ช่า : บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

ผูใ้หเ้ช่า : บริษัท วีระพงษ์แลนด ์(2026) จาํกัด 

ธุรกิจของผูใ้หเ้ช่า : ประกอบธุรกิจใหเ้ช่าพื ÊนทีÉในอาคาร และเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍในทีÉดินและอาคาร 

ความสมัพันธ ์ : ผูถ้ือหุน้และกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผูกพันของบริษัท วีระพงษ์แลนด ์(2026) จาํกัด ไดแ้ก่ 

นายดนุชา วีระพงษ์ และนายประภากร วีระพงษ์ ซึÉงเป็นกรรมการและผูบ้ร ิหารของบริษัท 

ตะวันออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด (มหาชน) และเป็นผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ โดยถือหุน้รวมกัน

จาํนวน 93,288,480 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 5.60 ของทุนทีÉชาํระแลว้ ณ วันทีÉ 30 ธันวาคม 2568 

จึงเขา้ข่ายเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันตามหลกัเกณฑร์ายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

ลักษณะรายการ 

บริษัทฯ จะทาํสญัญาเช่าทีÉดินโฉนดเลขทีÉ 824 เลขทีÉดิน 205 แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

พรอ้มสิÉงปลูกสรา้งซึÉงเป็นอาคารพาณิชยเ์ลขทีÉ 976/1 เพืÉอใชเ้ป็นสาํนักงานใหญ่ของบริษัทฯ โดยมีพื ÊนทีÉใชส้อยรวม 

879.36 ตารางเมตร โดยสญัญาเช่ามีกาํหนดระยะเวลา 3 ปี ตั Êงแต่วันทีÉ 1 กรกฎาคม 2569 ถึงวันทีÉ 30 มิถุนายน 

2572 โดยชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

มูลค่ารวม 

ปีทีÉ ค่าเช่าเดือนละ มูลค่ารวม เฉลีÉย / ตารางเมตร 

1 – 3 252,184.21 บาท 9,078,631.56 บาท 286.78 บาท 

 

2.2 สัญญาคํÊาประกันทีÉดินทีÉติดภาระจาํนองเพืÉอคํÊาประกันเงินกู้กับสถาบันการเงิน 

ลูกหนี Êหลกั : บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

ผูค้ ํÊาประกัน : บริษัท วีระพงษ์แลนด ์(2026) จาํกัด 

ความสมัพันธ ์ : ผูถ้ือหุน้และกรรมการผู้มีอาํนาจลงนามผูกพันของบริษัท วีระพงษ์ แลนด ์(2026) จาํกัด ไดแ้ก่ 

นายดนุชา วีระพงษ์ และนายประภากร วีระพงษ์ ซึÉงเป็นกรรมการและผูบ้ร ิหารของบริษัท 



 

 

ตะวันออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด (มหาชน) และเป็นผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ โดยถือหุน้รวมกัน

จาํนวน 93,288,480 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 5.60 ของทุนทีÉชาํระแลว้ ณ วันทีÉ 30 ธันวาคม 2568 

จึงเขา้ข่ายเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันตามหลกัเกณฑร์ายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

ลักษณะรายการ 

ทีÉดินโฉนดเลขทีÉ 824 เลขทีÉดิน 205 แขวงบางกะปิ เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร พรอ้มสิÉงปลูกสรา้งซึÉงเป็น

อาคารพาณิชยเ์ลขทีÉ 976/1 ติดภาระจาํนองเพืÉอคํÊาประกันเงินกูก้ับสถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ ไดจ้าํหน่ายทีÉดินและ

สิÉงปลูกสรา้งดังกล่าวใหแ้ก่บริษัท วีระพงษ์แลนด ์(2026) จาํกัด ภายใตเ้งืÉอนไขใหท้รพัยส์ินดังกล่าวยังคงติดภาระ

จาํนองเพืÉอคํÊาประกันเงินกูต้ามสัญญาเงินกูเ้ดิม 

ในการนี Ê บริษัทฯ ตกลงชาํระค่าคํÊาประกันใหแ้ก่บริษัท วีระพงษ์ แลนด ์(2026) จาํกัด ในอัตรารอ้ยละ 1.50 

ต่อปี ของราคาจาํหน่ายทีÉดินและอาคาร มูลค่า 41.07 ลา้นบาท โดยมีกาํหนดระยะเวลา 3 ปี ตัÊงแต่วันทีÉ 1 กรกฎาคม 

2569 ถึงวันทีÉ 30 มิถุนายน 2572 และชาํระค่าคํÊาประกันปีละ 1 ครัÊง 

การจาํหน่ายทีÉดินและอาคารดงักล่าว เมืÉอพิจารณาตามเกณฑท์ีÉเกีÉยวขอ้ง พบว่าเป็นรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยข์นาดเล็ก ไม่เขา้เกณฑท์ีÉตอ้งเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย ์และไม่เขา้ข่ายเป็น

รายการทีÉตอ้งไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถ้ือหุน้ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 แต่

อย่างไรก็ดี การทาํสญัญาคํÊาประกันดังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ซึÉงบริษัทฯ มีหนา้ทีÉตอ้งเปิดเผยขอ้มลู

และปฏิบัติตามหลกัเกณฑท์ีÉเกีÉยวขอ้งของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

มูลค่ารวม 

ปีทีÉ ค่าคํÊาประกันปีละ มูลค่ารวม 

1 – 3 616,050 บาท 1,848,150.00 บาท 

 

2.3 สัญญาเช่าพืÊนทีÉอาคาร ชัÊน 1 (ถนนรามคาํแหง 21) 

ผูเ้ช่า : บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

ผูใ้หเ้ช่า : นายประภากร วีระพงษ์ 

ธุรกิจของผูใ้หเ้ช่า : เจ้าของกรรมสิทธิÍในทรัพยส์ิน 

ความสมัพันธ ์ : นายประภากร วีระพงษ์ เป็นกรรมการและผูบ้ริหารของบริษัท ตะวันออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด 

(มหาชน) และเป็นผู ถ้ ือหุ น้ของบริษัทฯ ณ ว ันที É 30 ธ ันวาคม 2568 ถือหุ น้จํานวนรวม 

50,088,480 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 4.52 ของทุนทีÉชาํระแลว้ จึงเขา้ข่ายเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน

ตามหลกัเกณฑร์ายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

ลักษณะรายการ 

บริษัทฯ จะทาํสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารชัÊน 1 ขนาดพื ÊนทีÉ 233 ตารางเมตร ซึÉงเป็นกรรมสิทธิÍของนายประภากร  

วีระพงษ์ ตั Êงอยู่เลขทีÉ 38/3 ซอยรามคาํแหง 21 ถนนรามคาํแหง แขวงวังทองหลาง เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 



 

 

เพืÉอใชเ้ป็นสถานทีÉจดัเก็บเอกสารและใช้ประโยชนต์ามวัตถุประสงคข์องบริษัทฯ โดยสัญญาเช่ามีกาํหนดระยะเวลา 

2 ปี ตัÊงแต่วันทีÉ 1 มีนาคม 2569 ถึงวันทีÉ 28 กุมภาพันธ์ 2571 โดยชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

มูลค่ารวม 

ปีทีÉ ค่าเช่าเดือนละ มูลค่ารวม เฉลีÉย / ตารางเมตร 

1 – 3 58,026.32 บาท 1,392,631.68 บาท 249.04 บาท 

 

2.4 สัญญาเช่าพืÊนทีÉอาคาร ชัÊน 3 สาํนักงานสาขาชลบุรี 

ผูเ้ช่า : บริษัท ตะวนัออกพาณิชยลี์สซิÉง จาํกัด (มหาชน) 

ผูใ้หเ้ช่า : บริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด 

ธุรกิจของผูใ้หเ้ช่า : ประกอบธุรกิจใหเ้ช่าพื ÊนทีÉในอาคาร และเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍในทรัพยส์ิน 

ความสมัพันธ ์ : ผูถ้ือหุน้และกรรมการผูม้ีอาํนาจลงนามผูกพันของบริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด ไดแ้ก่ 

นายดนุชา วีระพงษ์ และนายประภากร วีระพงษ์ ซึ Éงเป็นกรรมการและผูบ้ร ิหารของบริษัท 

ตะวันออกพาณิชยล์ีสซิÉง จาํกัด (มหาชน) และเป็นผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ โดยถือหุน้รวมกันจาํนวน 

93,288,480 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 5.60 ของทุนทีÉชาํระแลว้ ณ วันทีÉ 30 ธันวาคม 2568 จึงเขา้ข่าย

เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันตามหลักเกณฑร์ายการทีÉเกีÉยวโยงกัน 

ลักษณะของรายการ 

บริษัทฯ จะทาํสัญญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารชัÊน 3 ขนาดพื ÊนทีÉ 311.75 ตารางเมตร ของอาคารเลขทีÉ 728/10 ถนนสุขุมวิท 

ตาํบลบางปลาสรอ้ย อาํเภอเมือง จังหวัดชลบุรี ซึÉงเป็นกรรมสิทธิÍของบริษัท ไฮเทคแลนด ์ชลบุรี (2002) จาํกัด เพืÉอใชเ้ป็น

สถานทีÉจดัเก็บเอกสารและเป็นสาํนักงานสาขาของบริษัทฯ โดยสัญญาเช่ามีกาํหนดระยะเวลา 2 ปี ตั Êงแต่วันทีÉ 1 มีนาคม 

2569 ถึงวันทีÉ 28 กุมภาพันธ์ 2571 โดยชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน 

มูลค่ารวม 

ปีทีÉ ค่าเช่าเดือนละ มูลค่ารวม เฉลีÉย / ตารางเมตร 

1 – 2 57,154.37 บาท 1,371,704.88 บาท 183.33 บาท 

 

3. ลักษณะของรายการ 

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในครัÊงนี Êประกอบดว้ย 

(1) การเช่าอาคารเพืÉอใชเ้ป็นสาํนกังานใหญ่ 

(2) การทาํสญัญาคํÊาประกนัทีÉดินและอาคารทีÉติดภาระจาํนองเพืÉอคํÊาประกนัเงินกูก้บัสถาบนัการเงิน และ 

(3) การต่อสญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร จาํนวน 2 รายการ เพืÉอใชเ้ป็นสถานทีÉจดัเก็บเอกสารและสาํนกังานสาขา 

รายละเอียดของแต่ละรายการ รวมถึงคู่สัญญา ความสัมพันธ์ ลกัษณะธุรกิจ เงืÉอนไขสาํคัญ และมูลค่ารายการ 

ปรากฏตามขอ้ 2.1 ถึงขอ้ 2.4 ขา้งตน้ 

 



 

 

4. มูลค่ารวม และเกณฑท์ีÉใช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมของรายการ 

เมืÉอรวมขนาดรายการ ทัÊง 4 รายการแลว้ มีรายละเอยีดดงันี Ê 

วนัทีÉเกิดรายการ วนัทีÉ 1 มีนาคม 2569 

รายการทีÉ 2.3 สญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร ชัÊน 1 รามคาํแหง มลูค่า 1,392,631.68 บาท 

รายงานทีÉ 2.4 สญัญาเช่าพื ÊนทีÉ ชัÊน 3 สาขาชลบรีุ มลูค่า 1,371,704.88 บาท 

วนัทีÉเกิดรายการ วนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2569   

รายการทีÉ 2.1 สญัญาเช่าอาคารเลขทีÉ 976/1 (สาํนกังานใหญ่) มลูค่า 9,078,631.56 บาท 

รายการทีÉ 2.2 สัญญาคํÊาประกันทีÉดินทีÉติดภาระจํานองเพืÉอคํÊา

ประกนัเงินกูก้บัสถาบนัการเงนิ 

มลูค่า 1,848,150.00 บาท 

รวม 4 รายการ มลูค่า 13,691,118.12 บาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.51 ของทรพัยสิ์นทีÉมีตวัตนสทุธิของบริษัท ซึÉง ณ 31 ธันวาคม 2568 มีจาํนวน 2,682,456,871.31 

บาท ตามงบการเงนิของบรษัิท ณ 31 ธันวาคม 2568 

 

5. รายชืÉอบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน 

รายชืÉอกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สีย 

EAST - นายดนุชา วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูเ้ช่า 

  และประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร  

 นายประภากร วีระพงษ์ กรรมการ และผูบ้ริหาร ในฐานะผูเ้ช่า 

    

บจ. ไฮเทคแลนด ์ - นายดนุชา วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

(2002) นายประภากร วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

    

บจ. วีระพงษ์ แลนด ์ - นายดนุชา วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

(2026) นายประภากร วีระพงษ์ กรรมการผูมี้อาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

    

เจ้าของกรรมสิทธิÍ - นายประภากร วีระพงษ์ ผูม้ีอาํนาจลงนามฯ ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

 

6. การเข้าร่วมประชุม และการออกเสียงในทีÉประชุมกรรมการทีÉเป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

กรรมการทีÉเป็นบคุคลทีÉเกีÉยวโยง หรือกรรมการทีÉมีส่วนไดเ้สียตาม ขอ้ 5. คือ นายดนชุาวีระพงษ ์และนายประภากร 

วีระพงษ์  ไม่ไดเ้ขา้รว่มประชมุและไม่ไดอ้อกเสียงในทีÉประชมุคณะกรรมการในการพิจารณาวาระดงักลา่ว 

 

  



 

 

7. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนัในการตกลงเข้าทาํรายการ 

นอกจากนี Ê เมืÉอนับมูลค่ารายการเกีÉยวโยงทีÉเกิดขึ Êนในระหว่าง 6 เดือน ก่อนมีการตกลงเขา้ทาํรายการในครัÊงนี Ê 

(ตัÊงแต่วันทีÉ 1 กันยายน 2568 ถึงวันทีÉ 25 กุมภาพันธ์ 2569) บริษัทฯ มีรายการซึÉงเกิดจากบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกัน มีดังนี Ê 

1) บริษัทฯ ได้ออกตัÌว 2 ฉบับ จาํนวนเงินกู้ 20 ล้านบาท มี

จาํนวนดอกเบีÊยจ่าย 

มลูค่า 221,314.61 บาท 

2) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉจอดรถยนต ์รามคาํแหง มลูค่า 582,063.12 บาท 

3) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคาร ชัÊน 1 รามคาํแหง มลูค่า 348,157.92 บาท 

4) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉ ชัÊน 3 สาขาชลบรุ ี มลูค่า 342,926.28 บาท 

5) สญัญาเช่าพื ÊนทีÉ ชัÊน 1 สาขาชลบรีุ มลูค่า 444,348.90 บาท 

 รวม 5 รายการ มลูค่า 1,938,810.83 บาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 0.07 ของทรัพย์สินทีÉ มีตัวตนสุทธิของบริ ษัท  ซึÉ ง  ณ 31 ธันวาคม 2568 มีจํานวน 

2,682,456,871.31 บาท ตามงบการเงินของบรษัิท ณ 31 ธันวาคม 2568  

จากการพิจารณารวมรายการทีÉเกีÉยวโยงกันและนบัยอ้นหลงั 6 เดือน รวม ทัÊงหมดจาํนวน 9 รายการ มีมลูค่ารวม

ทัÊงสิ Êน 15,629,928.95 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.58 ของทรพัยส์ินทีÉมีตวัตนสทุธิ (Net Tangible Assets: NTA) ของบริษัทฯ 

ตามงบการเงินรวม ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2568 ซึÉงมีมูลค่า NTA เท่ากับ 2,682,456,871.31 บาท เมืÉอพิจารณาตาม

หลกัเกณฑร์ายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย มลูค่ารวมของรายการดงักล่าวมขีนาดมากกว่า 1 ลา้น

บาท แต่ไม่ถึง 20 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 3 ของ NTA (ซึÉงคิดเป็นรอ้ยละ 3 ของ NTA เท่ากับ 

80,473,706.14 บาท)  

ดังนัÊน รายการดังกล่าวจึงเขา้ข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกันตามประกาศของตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เรืÉอง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิของบรษัิทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั โดยแบ่งเป็น 

(1) รายการประเภท “เช่า หรือใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัย”์ และ 

(2) รายการประเภท “รบัความช่วยเหลือทางการเงิน” 

เมืÉอพิจารณาขนาดรายการรวมแลว้ เข้าข่ายเป็นรายการทีÉมีสาระสาํคัญซึÉงบริษัทฯ มีหน้าทีÉตอ้งขออนุมัติจาก

คณะกรรมการบรษัิทก่อนการเขา้ทาํรายการ และตอ้งเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตามหลกัเกณฑ์

ทีÉกาํหนด 

 

8. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัท เกีÉยวกับการตกลงเข้าทาํรายการ 

คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทไดพิ้จารณาแลว้เห็นว่า บริษัทฯ มีความจาํเป็นในการเข้าทาํ

สญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารชัÊน 1 เพืÉอใชเ้ป็นสถานทีÉจัดเก็บเอกสาร สญัญาเช่าพื ÊนทีÉอาคารชัÊน 3 สาํนักงานสาขาชลบุรี รวมถึง

สญัญาเช่าทีÉดินพรอ้มสิÉงปลกูสรา้งเลขทีÉ 976/1 เพืÉอใชเ้ป็นสาํนกังานใหญ่ ซึÉงเป็นส่วนหนึÉงของการดาํเนินธุรกิจตามปกติของ

บริษัทฯ 



 

 

อตัราค่าเช่าพื ÊนทีÉอาคารชัÊน 1 เฉลีÉยตารางเมตรละ 249.04 บาท และพื ÊนทีÉอาคารชัÊน 3 สาํนกังานสาขาชลบรุี เฉลีÉย

ตารางเมตรละ 183.33 บาท ซึÉงเป็นอตัราเดียวกบัปีทีÉผ่านมา โดยไม่มกีารปรบัเพิÉมค่าเช่า 

สาํหรบัสญัญาเช่าทีÉดินพรอ้มสิÉงปลกูสรา้งเลขทีÉ 976/1 มีอัตราค่าเช่าเฉลีÉยตารางเมตรละ 286.78 บาท ซึÉงตํÉากว่า

ราคาตลาดเฉลีÉยตารางเมตรละ 328 บาท ตามรายงานการประเมินทรพัยส์ินลงวนัทีÉ 23 ธันวาคม 2568 

ในส่วนของสัญญาคํÊาประกันทีÉดินและอาคารทีÉติดภาระจาํนองเพืÉอคํÊาประกันเงินกู้กับสถาบันการเงิน คณะ

กรรมการฯ เห็นว่า การชาํระค่าคํÊาประกนัในอตัรารอ้ยละ 1.50 ต่อปี ของมลูค่าทรพัยส์ิน เป็นอตัราทีÉเหมาะสม สอดคลอ้งกบั

ลกัษณะความเสีÉยงและภาระผกูพนัทีÉเกีÉยวขอ้ง และเป็นเงืÉอนไขทีÉจาํเป็นเพืÉอใหบ้รษิัทฯ สามารถดาํเนินธุรกิจไดอ้ย่างต่อเนืÉอง 

คณะกรรมการฯ เห็นว่ารายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผล เป็นไปตามราคาตลาดหรือราคายตุิธรรม และเงืÉอนไข

ของสญัญาเป็นไปตามเงืÉอนไขปกติทางการคา้ ซึÉงสามารถเปรียบเทียบไดก้ับการทาํรายการกับบุคคลภายนอกทีÉไม่มีความ

เกีÉยวขอ้งกนั และไม่ก่อใหเ้กิดการถ่ายโอนผลประโยชนท์ีÉไม่เหมาะสมแก่บคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนั 

 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัททีÉแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการของบริษัท ตาม ขอ้ 8. 

- ไม่ม ี– 

 

_______________________________________ 

 


